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OPIS ZAGOSPODAROWANIA

1. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem Inwestyciji jest budowa budynku ustugowego wielofunkcyjnego
z przeznaczeniem na klub dzieciecy i oddziat przedszkolny z instalacjami
wewnetrznymi oraz z niezbedng infrastrukturg - przytgcz wody oraz kanalizacji
sanitarne;j.
Inwestycja zlokalizowana na dziatkach nr 3689/4 i czesci dziatki 3723/1,
3724/5, 3725/7 w miejscowosci Lipnica .

Projekt opracowano na podstawie decyzji wydanej przez Wodjta Gminy
Dzikowiec — Znak spr.: GP.6733.1.2018 z dnia 28.02.2018 r.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Teren zainwestowania — dziatka nr ewid 3689/4 i czesci dziatki 3723/1,
3724/5, 3725/7 - wiadanie Gmina Dzikowiec .

Dziatki nr 3689/4, 3723/1, 3724/5, 3725/7 , stanowig tereny szkolne i sg
zabudowane obiektami szkolnymi - budynek Szkoty Podstawowej, place zbaw,
boisko, budynek starej szkoty.

W czesci objetej inwestycjg oznaczonej zakresem AB DEFGH-A - dz.3689/4 i
czes¢ dziatek 3723/1, 3724/5, 3725/7 znajduje sie budynek starej szkoty |,
przenzaczony do rozbiorki.

Dziatki sasiednie :

— od strony pétnocnej sasiaduje z drogg powiatowg - dz nr 196

— od strony wschodniej teren sgsiaduje z dziatkg nr ewid. 3689/1 , 3689/3,
3725/6 — dziatki to tereny Parafii / dojazd /

— od strony potudniowej teren sgsiaduje z dalszg czescig dziatek nr 3723/1,
3724/5, 3725/7 oraz dz nr 3720/1, 3721, 3722/1

— od strony zachodniej teren zainwestowania sgsiaduje z dziatkg nr
ewid.3690/3 - dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

Istniejgce uzbrojenie terenu w miejscu zainwestowania :
przytacz wody, kanalizacji sanitarnej igazu do demontazu w czesci .

— linia napowietrzna nn

— przytacz energii elektroenergetycznej napowietrzny wraz ze stupem do
demontazu w zwigzku z tym , ze budynek ktory zasila jest przeznaczony
do rozbidrki .
Rozbiorka budynku i przytaczy wg oddzielnego opracowania .

Teren istniejgcy posiada dostep komunikacyjny i pieszy istniejgcy poprzez
zjazd publiczny z drogi powiatowej. - dz nr 196
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3. Projektowane zagospodarowanie dziaftki.

a/ Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynku ustugowego
wielofunkcyjnego z przeznaczeniem  na klub  dzieciecy i  oddziat
przedszkolny z instalacjami wewnetrznymi oraz z niezbedng infrastrukturg -
przytagcz wody oraz kanalizacji sanitarne;j.

Inwestycja zlokalizowana na dziatkach nr 3689/4 i czesci dziatki 3723/1,
3724/5, 3725/7 w miejscowosci Lipnica .

Dane liczbowe :

powierzchnia zabudowy - 363,70 m?

- dlugos¢ budynku - 27,00 m

- szeroko$¢ budynku - 13,60 m

- wysokos$¢ od terenu - 817 m

- powierzchnia uzytkowa - 303,02 m?
- kubatura budynku - 1345,69 m3

b/ PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU :

1/ przytacz wody - zgodnie z warunkami technicznymim wydanymi
przez ZUK w Dzikowcu nr ZUK.4310/01/2018 z dn. 26.01.2018
2/ projekt przytacza kanalizacji - - zgodnie z warunkami technicznymim
wydanymi przez ZUK w Dzikowcu nr ZUK.4310/01/2018 z dn. 26.01.2018

Pozostata infrastruktura wg oddzielnego opracowania zgodnie z warunkami

- gaz— zgodnie z warunkami nr PSG6VI/ 311GAZ/ 62/1/631052/18/2/18 =z
dn.13.02.2018 r wydanymi przez PSG Sp. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Jasle ,
Gazownia w Kolbuszowe.

- eNN - zgodnie z postanowieniem nr 18-F2/WZD/00279 z dn.14.02.2018 r wydanym
przez PGE Dystrybucja S.A..

C/ INFRASTRUKTURA DROGOWA

zjazd do dziatki z drogi publicznej powiatowej - dziatka nr 196
istniejgcym zjazdem publicznym spetniajgcym wymogi zawarte w
rozdziale 13 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 2 marca 1999r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr z 2016 poz. 1440 ze zmianami) .
Infarastruktura  drogowa istniejaca — dojscia dojazdy ( czes¢ i do

przebudowy i miejsca postojowe zlokalizowane w pasie drogowym i
czesciowo na terenei dziafki.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI
Teren zainwestowania zakres ABCD EFGH - ok. 2627,0 m2
pow. Zabudowy

- projektowany budynek wielofuncyjny - 363,70 m2
- projektowana powierzchnia utwardzona - 366,0 m2
- istniejace utwardzonie( chodniki, miejsca postojowe) - 199,0 m2
razem -928,7 m2
- Budynek do rozbiorki — budynek gminny - 97,3m?

- Zielen (trawniki, krzewy niskopienne, zywoptot formowany)
pozostata cze$c¢ terenu zainwestowania ~ 1698,7 m?

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi 64 % terenu zainwestowania
(w decyzji co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej,
Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach nieruchomosci - 0,14 (w

decyzji w granicach 0.1 -0.4,

5. Budynek usytuowany jest w zgodnie z warunkami zabudowy wydanymi
przez Wojta Gminy Dzikowiec —Znak spr.: GP.6733.1.2018 z dnia 28.02.2018 r.

5.1.Rodzaj inwestycji: budynek wielofunkcyjny- klub dzieciecy i oddziat
przedszkolny .

5.2. Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepiséw szczegodinych:

1)warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

al inwestycja realizowana na dziatkach nr ew. 3689/4i czesci dz. o nr 3724/5,3723/1
i 3725/7 w miejscowosci Lipnicy w konturze oznaczonym literami ABCDEFGHGH-
A, zgodnie z wymogami okreslonymi w stawie z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,
(Dz. U. z2017r poz. 1332 ze zm) i przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r.p0z.1442 ze zm);

b/ realizacja inwestycji obejmuje budowe ustugowego budynku wielofunkcyjnego z
przeznaczeniem na klub dzieciecy i oddziat przedszkolny:

e powierzchnia nowej zabudowy - 363,7 m2; w decyzji ok 370m2 z
tolerancjg +/-10%,

e budynek usytuowany w odlegtosci 15 m od krawedzi drogi
powiatowej i w odlegtosciach wiekszych niz 4 m od dziatek
sgsiednich - zgodnie z decyzjg (usytuowanie budowy budynku w
odlegtosci zabudowy minimum 15,0m od krawedzi jezdni drogi kat.
powiatowej, z zachowaniem niezbednej odlegtosci zabudowy od granicy
dziatek sgsiednich, okreslonych w przepisach odrebnych,

e wysokosc budynku - budynek parterowy ; w decyzji - ustala sie na |
lub Il kondygnacje nadziemne (Il kondygnacja w poddaszu z mozliwoscig
zagospodarowania na cele uzytkowe).

o Wysokos$c¢ kalenicy mierzona od poziomu terenu - 8,17 m; w decyzjiw
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granicach 7,8 — 9,0m.

e wysokosc¢ do okapu - 3,14 m ; w decyzji w granicach 2.8 - 4.2m

e szerokosc¢ elewacji frontowej od strony drogi - 27,0 m ; w decyzji w
granicach 22.0-28.m;

e dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych - 30° ; w decyzji w
granicach 20°- 45°,

e usytuowanie kalenicy wzdtuznie do frontu dziatki - zgodnie z decyzja

e poddasze nieuzytkowe - bez doswietlenia (w decyzji - moze byé
doswietlone przy uzyciu okien w Scianach szczytowych lub okien
pofaciowych )

e pokrycie dachu blachg profilowang - zgodnie z decyzjg ( w decyzji -
pokrycie dachu blachg profilowang z mozliwoscig zastosowania innych
powszechnie stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki ),

2)warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;
al przedsiewziecie, nie jest wymienione w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé
na $rodowisko (Dz. U. z 2016r p6z.71 ze zm), a ponadto dziatalno$¢ nie
wywotuje zjawisk lub stanéw utrudniajgcych zycie ludzi mieszkajgcych lub
przebywajgcych w sgsiedztwie
b/ inwestycja potozona na na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
nalezy wie¢ w trakcie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji
przedsiewziecia respektowac zakazy wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 , Puszcza Sandomierska" PLB 180005 ( Dz. U. Nr 229
poz. 2314 ).

¢/ gromadzenie odpaddw na wtasnej dziatce i usuwanie na zasadach
obowigzujgcych w gminie - pojemnik na odpady ;
d/ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej
projektowanym przylgczem kanalizacyjnym od budynku na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci - ZUK Nowy Dzikowiec wedtug pisma z dnia
26.01.2018r,

e/ odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych po terenie wtasnej
nieruchomosci, zieleh stanowi - 64 % ( w decyzji pozostawienie w granicach
nieruchomoscco najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej,

f/ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach nieruchomoséci - 0,14 9w
decyzji w granicach 0.1 -0.4/,

3)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury
a) teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i
wystepujg na nim obiekty wyma-gajgce takiej ochrony w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U z
2017r poz. 1595 ze zm)..

4) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)dostepnos¢ komunikacyjna do nieruchomosci z drogi publicznej kat.
powiatowej nr ew.196 istniejgcym zjazdem publicznym na dotychczasowych
zasadach.
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Zjazd spetnia wymogi zawarte w rozdziale 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.z 2016r poz. 1440 ze zm.), w
tym:

* zjazd odpowiada wymaganiom wynikajgcym z jego uzytkowania i
przeznaczenia i jest dostosowany do bezpieczenstwa ruchu na drodze,
wymiarow gabarytowych pojazdow dla ktorych jest przeznaczony oraz
wymagan ruchu pieszego;

- zjazd zapewnia swobodny przeptyw wod deszczowych odwadniajgcych
droge

b/ Utwardzenie - dojazd, dojscia piesze, miejsce dla niepetnosprwanych , taras

- w granicach nieruchomosci urzgdzono utwardzony dojazd , ciggi piesze,
taras oraz miejsce postojowe dla niepetnosprawanych, nie projektowanio
dodatkowych miejsc postojowych , poniewaz bezposednio przed projektowanym
budynkiem w pasie drogowym i na dziatce zainwestowania sg istniejace miejsca
postojowe niebedne do obstugi projektowanej inwestyciji .

Nawierzchnia utwardzona drégi wewnetrznej i miejsc parkingowych :

Kostka betonowa gr. 8cm.

Podsypka cementowo -piaskowa 4 cm.
Podbudowa z kruszywa 15 cm.
Podbudowa z piasku 15 cm

Nawierzchnia utwardzona - Chodniki , taras
e 6 cm warstwa scieralna z kostki betonowej

e 4cm podsypka piaskowo cementowa

e 15 cm kruszywo tamane 0/31,5 stabilizowane mechanicznie
e 10 cm podsypka piaskowa

c/ zasilanie w energie elektryczng z sieci zewnetrznych projektowanym przytgczem
energetycznym do budynku na warunkach okreslonych przez zarzadce sieciami -
wg oddzielnego opracowania - zapewnien ei dostawy energii 18-F-2/WZD/00279 z
dn 14 02.2018 wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw

zasilanie w sie¢ wodociggowg z sieci zewnetrznych projektowanym

przytaczem wodociggowym do budynku na warunkach okreslonych przez

zarzadce sieciami - ZUK Dzikowiec wedtug pisma nr ZUK.4310/01/2018 ,z

dnia 26.01.2018r

zaopatrzenie w gaz z sieci zewnetrznych projektowanym przytlgczem

gazowym do budynku na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieciami

wg oddzielnego opracowania - warunki gazowe nr PSG6VI/ 311GAZ/
62/1/631052/18/2/18 z dn.13.02.2018 r wydanymi przez PSG Sp. Oddziat

Zaktad Gazowniczy w Jasle , Gazownia w Kolbuszowej. z dnia 19.01.2018r,

ogrzewanie budynku indywidualnym zrédtem ciepta - kociot o mocy do 30

kW opalany gazem, paliwo ekologiczne,

budynek posiada wiasng instalacje odgromowg i uziemiajgca
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5)warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie spowoduje  ograniczeh praw 0sOb trzecich,
mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Projektowana inwestycja nie powoduje:

* ograniczenia dostepu do drogi publicznej nieruchomosci sgsiednich,
braku mozliwoéci korzystania z sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
pozbawienia  dostepu Swiatta dziennego do  pomieszczenh
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
przedmiotowa inwestycja nie moze powodowaC zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby,
przedmiotowa inwestycja nie moze stwarza¢ ucigzliwosci
powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie.

Zakres budowy winien by¢ prowadzony w taki sposob aby nie spowodowato to
ograniczen dotychczasowego uzytkowania i ewentualnej zabudowy na dziatkach
sgsiednich, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04. 2002r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

6)ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sie w zasiegu terenu gorniczego,
a zatem realizowany obiekt budowlany nie podlega wymogom sprecyzowanym w
ustawie z dnia 9 czerwca 201 Ir - Prawo Geologiczne i Gornicze (Dz.U. 2015poz.
196 ze zm)

5. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH -

Budynek jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych - budynek parterowy
zlokalizowany 30cm nad terenem, dostepnos¢ na parter poprzez chodnik od
strony dojazdu o nachyleniu 2 % .

6. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA.

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatek nrnr 3689/4
i czesci dziatki 3723/1, 3724/5, 3725/7 w miejscowosci Lipnica .

Zachowane zostaty przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie / Dz. U. 2015 poz. 1422/

' § 12 ust. 1 tj. zachowana zostata odlegto$¢ 4.0 m przy sytuowaniu budynku
ze sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi od granicy dziatki — budynek
usytuowano w odlegtosci 9,6 m od granicy dziatki nr 3689/1
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> § 13 budynek mieszkalny o wysokosci 7,13 m - nie spowodujg przestoniecia
Swiatta dziennego na sgsiednich dziatkach,

> §19. 2. Istniejgce miejsca postojowe  zlokalizowane  przy pdtnocnej
granicy dziatki - zachowano odlegtos¢ 10 m od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty.

“ § 23 ust. 3 — miejsce na pojemnik na odpady state zaprojektowany w
odlegtosci 3 m od granicy dziatki sgsiedniej i 10 m od okien i drzwi
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

5. § 271 budynek posiada kategorie ZL .1l - zgodnie z warunkami
odlegtosci od zabudowy sgsiedniej 8m

Teren inwestycji jest potozony na obszarze objetym ochrong prawng zgodnie z
ustawg z 16.04.2004r o ochronie przyrody (Dz. U. Z 2017 r poz. 1074 ze zm. z 2018 r.
poz. 142, 10 ) tj. obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — Puszcza
Sandomierska PLB 180005.

Przedmiotowe zamierzenie nie pocigga za sobg szkdd dla siedlisk ,
gatunkéw iintegralnosci obszaru Natura 2000 oraz nie narusza zakazow
dotyczacych ochrony gatunkowej t{j .

1. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 6 pazdziernika 2014 w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat - Dz.U. 2014 poz. 1348

2. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 pazdziernika 2015w sprawie
ochrony gatunkowej roslin - Dz.U. 2014 poz. 1409

3. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 pazdziernika 2014 w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong - Dz.U. 2014 poz.
1408

Inwestycja zgodna jest réwniez z przepisami ochrony $rodowiska (m. in.
dotyczgce ochrony przed hatasem, promieniowaniem), a takze przepisami z
zakresu zagospodarowania przestrzennego.
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